MFH mit viel Charme und Potential

Haustyp:

Grundstlicksflache ca:

Nutzflache ca:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Keller:
Objektzustand:
Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:
Letzte Modernisierung/ Sanierung:

Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Baujahr laut Energieausweis:

Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Mehrfamilienhaus
488,00 m2

50,00 m2

3
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4
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1979
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2024
Etagenheizung
Strom

1979

nach Absprache
Garage

4

68753 Waghausel

Zimmer: 11,00
Wohnflache ca. 297,00 m2
Kaufpreis: 699.000,00 EUR

Scout-ID: 155128629

lhr Ansprechpartner:

GP&F Consult GmbH

Herr Ronald Gentner

E-Mail: ronald.gentner@gpundf.de
Tel: +49 176 47726763

Web: http://www.gpundf.de

Garage/Stellplatz-Kaufpreis: 0,00 EUR
Provision fir Kaufer: 3,57 %

3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt, verdient und fallig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrags.

Powered by ImmobilienScout24



MFH mit viel Charme und Potential

Objektbeschreibung:

Ob Kapitalanlage, Renditeobjekt oder Selbstnutzung sind Sie
hier genau richtig. In diesem Mehrfamilienhaus lassen sich lhre
Traume verwirklichen. Dieses Haus bietet mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 297mz2 gentigend Platz, lhren
Traumen freien Lauf zu lassen. Der Garten wurde in liebevoller
Kleinstarbeit zu einer mediterranen Oase anleget. Das Haus
wurde im Zeitraum 2005 - 2024 sehr aufwendig modernisiert
und es besteht somit kein Wartungs-/Reparaturstau. Im Keller ist
eine moderne Warmepumpe welche flir Warmwasser im Einsatz
ist. Diese kann zusatzlich mit dem Kachelofen unterstitzt werden.
Eine Terrasse im EG, ein groBer Balkon im OG sowie eine Loggia
vervollstandigen ein absolutes Wohlfiihlambiente. Hier hei3t es
einziehen und wohlflihlen. Zusatzlich ist eine PV-Anlage mit
Volleinspeisung installiert welche monatlich 400€ netto
Einnahmen erzielt. Diese kann ab 04/2027 auf Wunsch zur
Eigennutzung weitergeflihrt werden. Das Haus kann aktuell von 3
Parteien unabhangig genutzt werden und ist mit wenig
Handgriffen auf 4 Parteien erweiterbar.

Ausstattung:

68753 Waghausel

Zimmer: 11,00
Wohnflache ca.: 297,00 m2
Kaufpreis: 699.000,00 EUR

ein eigenes Treppenhaus und sind
jeweils Uber einen separaten Eingang
erreichbar.

Lage:

- Neuer AuBenputz 2005

- Umbau und Renovierung DG, OG, EG
2008 und UG 2019.

- Fenster und Klappladen 2013

- Vordach im Garten 2015

- Wasserenthartungsanlage 2016

- Holzschuppen mit Grindach 2010

- Holzschuppen groB3 2015

- Doppel-Carport 2001

- PV-Anlage 2007

- Gartenpumpe mit
Bewasserungsanlage

- SchlieBanlage flir komplette Haus

- Teilw. elektr. Rolladen

- Alle Fenster 3-Fach verglast bis auf
Keller. Hier sind die Fenster 2-Fach
vergalst.

- FuBbodenheizung im kpl. EG sowie
0OG-Bad

- Top-Gepflegter Garten und Vorgarten

- Kamin im EG

- Uberdachte Balkone

- Bodenbelage sind Fliesen und
Laminat

- Alle 4-Etagen zu Wohnraum ausgebaut

- Kiichen im Kaufpreis enthalten

- Viele Hochwertige Materialien wie
Naturstein und Echtholz sind verbaut

- Teilweise neue Wasser-und
Stromleitungen

- TOKW PV-Anlage mit ca. 49ct netto
Einspeisevergltung(Altvertrag)

- Satelliten-Anlage Uber alle Stockwerke
neu installiert 2019

- UG und DG sowie EG und OG haben
ein eigenes Treppenhaus und sind

Dieses Top-Gepflegte Mehrfamilienhaus befindet sich in
Wiesental, einem Stadtteil von Waghausel.

Die Lage bietet eine ideale Kombination aus ruhiger Wohnoase
und hervorragender Anbindung an die stadtische Infrastruktur.
Die nachste Autobahn ist in ca. 5km erreichbar, was eine schnelle
Verbindung zu den umliegenden Stadten gewahrleistet. Auch die
B35 und B39 sind ebenfalls schnell erreichbar.

Fur Familien ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen von
besonderem Vorteil. Ein Kindergarten und eine Grundschule sind
FuBlaufig erreichbar, was sichere und kurze Wege fir die
juingsten Bewohner garantiert. Die Realschule ist in etwa 2
Kilometern erreichbar, wahrend das nachstgelegene Gymnasium
nur ca. 5 Kilometer entfernt ist. Eine Zughaltestelle befindet sich
in unmittelbarer Nahe.

Diese vorteilhafte Lage verbindet die Vorzlge eines familiaren

Wohngeflhls mit der Praktikabilitat einer gut erschlossenen
Umgebung, die alle wichtigen Einrichtungen in lhrer Nahe bietet.

Sonstiges:

Wir bitten um lhr Verstandnis, dass wir nur ein komplettes Exposé
zusenden kénnen, wenn Sie uns lhre vollstandige Anschrift und
Ihre Kontaktdaten nennen. Uber unser Exposé kommen wir
unserer Aufklarungspflicht zum Widerrufsrecht und den
Datenschutzbestimmungen nach. Selbstverstandlich fallt
weiterhin erst dann eine Maklercourtage an, wenn Sie durch
unsere Dienstleistungen einen notariellen Kaufvertrag
unterzeichnet haben.

Der vermittelnden Firma steht insoweit ein unmittelbarer
Zahlungsanspruch gegenuber

dem Kaufer zu. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlieBlich auf den Angaben, die uns von dem Auftraggeber
zur Verfagung gestellt wurden. Wir tbernehmen keine Gewahr
fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Dieses Exposé
ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der
notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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MFH mit viel Charme und Potential

68753 Waghausel

Zimmer: 11,00
Wohnflache ca.: 297,00 m2
Kaufpreis: 699.000,00 EUR

Hauseingang Hausfront

Doppel-Carport Garage-Einfahrt
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MFH mit viel Charme und Potential

68753 Waghausel

Zimmer: 11,00
Wohnflache ca.: 297,00 m2
Kaufpreis: 699.000,00 EUR

Vorgarten Hauseingang

Flur EG Esszimmer EG
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MFH mit viel Charme und Potential

68753 Waghausel

Zimmer: 11,00
Wohnflache ca.: 297,00 m2
Kaufpreis: 699.000,00 EUR

Arbeitszimmer EG Bad EG

Dusche EG Kiche EG
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MFH mit viel Charme und Potential

68753 Waghausel

Zimmer: 11,00
Wohnflache ca.: 297,00 m2
Kaufpreis: 699.000,00 EUR

Klche-Esszimmer Wohnzimmer mit Terrassenzugang

Zusatzbelifung Kamin EG
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MFH mit viel Charme und Potential

68753 Waghausel

Zimmer: 11,00
Wohnflache ca.: 297,00 m2
Kaufpreis: 699.000,00 EUR

Treppenhaus OG Wohnzimmer OG

Schlafzimmer OG WC OG
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MFH mit viel Charme und Potential

68753 Waghausel

Zimmer: 11,00
Wohnflache ca.: 297,00 m2
Kaufpreis: 699.000,00 EUR

Bad OG Badewanne OG

Dusche OG Hobbyraum OG
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MFH mit viel Charme und Potential

68753 Waghausel

Zimmer: 11,00
Wohnflache ca.: 297,00 m2
Kaufpreis: 699.000,00 EUR

Kinderzimmer OG Schlafzimmer 2 OG

Treppenhaus DG Flur DG
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MFH mit viel Charme und Potential

68753 Waghausel

Zimmer: 11,00
Wohnflache ca.: 297,00 m2
Kaufpreis: 699.000,00 EUR

Kiche DG Esszimmer DG

Bad DG Flur UG
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MFH mit viel Charme und Potential

68753 Waghausel

Zimmer: 11,00
Wohnflache ca.: 297,00 m2
Kaufpreis: 699.000,00 EUR

Essplatz UG Kiche UG

Zimmer UG WC UG
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MFH mit viel Charme und Potential

68753 Waghausel

Zimmer: 11,00
Wohnflache ca. 297,00 m2
Kaufpreis: 699.000,00 EUR

Bad UG

Loggia OG Loggia 2 OG
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MFH mit viel Charme und Potential

68753 Waghausel

Zimmer: 11,00
Wohnflache ca.: 297,00 m2
Kaufpreis: 699.000,00 EUR

GrofBer Holzschuppen

i

Balkon OG

Balkon 2 OG
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MFH mit viel Charme und Potential

68753 Waghausel

Zimmer: 11,00
Wohnflache ca.: 297,00 m2
Kaufpreis: 699.000,00 EUR
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MFH mit viel Charme und Potential

68753 Waghausel
Zimmer: 11,00
Wohnflache ca.: 297,00 m2
Kaufpreis: 699.000,00 EUR
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Map data 82025 GeoBasis-DE/BKG (B2008), Google
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