Schone Eigentumswohnung mit Kellerraum und Doppelstock-Parker in
Top-Lage

76187 Karlsruhe

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 40,00 m?
Kaufpreis: 170.000,00 EUR
Scout-ID: 142807370
lhr Ansprechpartner:
GP&F consult GmbH

Herr Ronald Gentner

E-Mail: ronald.gentner@gpundf.de
Tel: +49 7254 774540

Wohnungstyp: Dachgeschoss Fax: +49 7254 7745422

Nutzflache ca. 6,00 m? Web: http://www.gpundf.de

Etage: 2

Etagenanzahl: 2

Schlafzimmer: 1

Badezimmer: 1

Keller: Ja

Einbauklche: Ja Hausgeld: 314,00 EUR

Objektzustand: Gepflegt Mieteinnahmen pro Monat: 455,00 EUR

Baujahr: 1991 Garage/Stellplatz-Kaufpreis: 0,00 EUR

Qualitat der Ausstattung: Normal Provision fir Kaufer: 357 %

Letzte Modernisierung/ Sanierung: 2016 3,567 % Kauferprovision inkl. MwSt, verdient und fallig mit

Heizungsart: Zentralheizung ﬁﬁ%@‘gmﬁﬂ%gagg Eg;cagiire] 2? Kaqf\./ertrafg.es. Der
provisionspflichtigen Maklervertrag

Wesentliche Energietrager: ol mit dem Verkaufer in gleicher Héhe abgeschlossen.

Baujahr laut Energieausweis: 1991

Bezugsfrei ab: nach Absprache

Garage/Stellplatz: Duplex

Anzahl Garage/Stellplatz: 1
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Schone Eigentumswohnung mit Kellerraum und Doppelstock-Parker in Top-Lage

76187 Karlsruhe

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 40,00 m2

Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

Sie suchen eine Wohnung zur Selbstnutzung, Kapitalanlage oder
zur Rendite, dann haben wir hier das passende fur Sie. Die 2-
Zimmer Eigentumswohnung (2. OG) in einem Mehrparteienhaus
(insgesamt 6 Parteien) inklusive Einbauklche mit ca. 40m2 bietet
ausreichend Platz fir 1-2 Personen. Die Wohnung sowie das Haus
sind gepflegt und es besteht somit aktuell kein Wartungs-
/Reparaturstau. Die Wohnung verfligt Uber einen franzésischem
Balkon welcher Richtung Garten (Sud-Ost) ausgerichtet ist. In der
Wohnung selbst besteht kein Renovierungsbedarf und ist aktuell
vermietet. Bezugsfrei nach Riicksprache. Ein Kfz-Stellplatz im
Duplex-Parker sowie ein eigener Kellerraum sind Bestandteil des
Angebotes und im Kaufpreis enthalten.

Ausstattung:

Kliche in der groBen Dachgaube zum Garten. Schlafraum mit
Spitzgauben. Wohnraum mit franzésischem Balkon zum Garten.
Stellplatz in Doppelparkanlage. In den Raumen wurde Laminat
verlegt und im Bad Deckenhoch gefliest. Fenster wurden
getauscht uns sind aus Kunststoff 2-Fach verglast. Insgesamt
wurde die Wohnung sehr modern und effizient eingerichtet.

Lage:

Knielingen liegt im Nordwesten von Karlsruhe am Rhein und ist
ein sehr begehrter Stadtteil von Karlsruhe. Kindergarten,
Schulen, Apotheke, Arzte Einkaufsméglichkeiten sowie alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in unmittelbarer Nahe
vorhanden und zu Fuf3 erreichbar. Durch die kurze Anbindung an
die Sudtangente und die B 36 sowie die B9 gelangen Sie mit
dem PKW zlgig in alle Richtungen. Die Stadtbahn sorgt fir eine
Anbindung an die Karlsruher Innenstadt.

Kindergarten, Grundschule, Einkaufsmoéglichkeiten, Restaurants
und Bars, Arzte und Apotheken sind fuBlaufig erreichbar. Die
StraBenbahnhaltestelle RheinbergstraBe (Linie S5/ S51) ist 150m
und die Bushaltestelle RheinbergstraBe (Linie 74 und 75) sind
ebenfalls 150m entfernt.

Sonstiges:

Wir bitten um Ihr Verstandnis, dass wir nur ein komplettes Exposé
zusenden kénnen, wenn Sie uns lhre vollstandige Anschrift und
Ihre Kontaktdaten nennen. Uber unser Exposé kommen wir
unserer Aufklarungspflicht zum Widerrufsrecht und den
Datenschutzbestimmungen nach. Selbstverstandlich fallt
weiterhin erst dann eine Maklercourtage an, wenn Sie durch
unsere Dienstleistungen einen notariellen Kaufvertrag
unterzeichnet haben.

Courtage:

Die Courtage in Héhe von 3,57% inkl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer in Hoéhe von 19 % auf den Kaufpreis, ist bei
notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig und vom
Kaufer an GP&F consult GmbH zu zahlen, die hierdurch einen
unmittelbaren Zahlungsanspruch erhalt. Der vermittelnden Firma

170.000,00 EUR

steht insoweit ein unmittelbarer Zahlungsanspruch gegentber
dem Kaufer zu. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlieBlich auf den Angaben, die uns von dem Auftraggeber
zur Verfuagung gestellt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewahr
fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Dieses Exposé
ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der
notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

AuBenansicht
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Schéne Eigentumswohnung mit Kellerraum und Doppelstock-Parker in Top-Lage

76187 Karlsruhe

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 40,00 m2
Kaufpreis: 170.000,00 EUR

AuBenansicht AuBenansicht

/

Hauseingang Eingang Wohnung
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Schéne Eigentumswohnung mit Kellerraum und Doppelstock-Parker in Top-Lage

76187 Karlsruhe

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 40,00 m2
Kaufpreis: 170.000,00 EUR

Eingang Wohnung Schlafzimmer

Ausblick Schlafzimmer Wohnzimmer
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Schéne Eigentumswohnung mit Kellerraum und Doppelstock-Parker in Top-Lage

76187 Karlsruhe

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 40,00 m2
Kaufpreis: 170.000,00 EUR

Wohnzimmer Wohnzimmer

Elektrik
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Schéne Eigentumswohnung mit Kellerraum und Doppelstock-Parker in Top-Lage

76187 Karlsruhe

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 40,00 m2
Kaufpreis: 170.000,00 EUR

Bad Bad

Bad Klche
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Schdéne Eigentumswohnung mit Kellerraum und Doppelstock-Parker in Top-Lage

N ¥ & 76187 Karlsruhe
Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 40,00 m2
Kaufpreis: 170.000,00 EUR

Innenhof Innenhof

Ruckansicht Gebaude Dachfenster Treppenhaus
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Schdéne Eigentumswohnung mit Kellerraum und Doppelstock-Parker in Top-Lage

iy 76187 Karlsruhe
Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 40,00 m2
Kaufpreis: 170.000,00 EUR

Treppenhaus Treppenhaus

Treppenhaus Heizungsanlage
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Schéne Eigentumswohnung mit Kellerraum und Doppelstock-Parker in Top-Lage

76187 Karlsruhe

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 40,00 m2
Kaufpreis: 170.000,00 EUR

Doppelparker

iRy it

Info Doppelparker
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Schéne Eigentumswohnung mit Kellerraum und Doppelstock-Parker in Top-Lage

76187 Karlsruhe

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca. 40,00 m2
Kaufpreis: 170.000,00 EUR
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